2024-05-21
G RA N D Biuro Nieruchomosci AB Grand
ul. Biatéwny 6

NIERUCHOMOSCI 15-437 Biatystok
tel. 85 674 82 65

Mieszkanie: Kruszyniany , Kruszyniany [Nr: 164/WB]

LOKALIZACJA:

Miejscowos¢: Kruszyniany
Dzielnica:

Ulica: Kruszyniany

MIESZKANIE:
Powierzchnia: 680.0 mkw
Liczba pokoi: 13

Pietro: O

BUDYNEK:

Data budowy: 2020
Liczba pieter: 1
Liczba wind: O

TRANSAKCJA:
Sprzedaz: 3 290 000zi, 4 838zt / mkw

OPIS:

Biuro nieruchomosci AB Grand poleca Panstwu
malowniczy pensjonat (Gosciniec 'Pod Lipami') w
centrum legendarnych Kruszynian, miejscowosci
zatozonej przez polskich Tataréw, sprowadzonych tu
przez kréla Jana Ill Sobieskiego w XVII wieku.

Nieruchomos¢ znajduje sie na dziatce o powierzchni
0,770 ha potozonej w samym sercu malowniczej wsi o
charakterystycznej zabudowie, typowej dla polskich
Kreséw, wsrdéd pieknej zieleni, pdl i laséw wschodniego
Podlasia. W sasiedztwie pensjonatu znajduje sie
unikalny zabytek - drewniany meczet z XVIIl w., do
ktérego codziennie przybywaja turysci z catej Polski i z
zagranicy, spragnieni egzotycznego klimatu
miejscowosci oraz kontaktu z bogata historig tego
regionu.

Nieruchomos¢ znajduje sie w odlegtosci 9 km od
przejscia granicznego z Biatorusig w Bobrownikach
oraz 55 km od centrum Biategostoku, na znanym
podlaskim "Szlaku Tatarskim" prowadzgcym z Sokétki,
przez Bohoniki, Nietupe do Kruszynian.

Wijazd do pensjonatu - bezposrednio z gtéwnej trasy
zmierzajgcej do zabytkowego centrum - tatarskiego
kompleksu religijno-kulturowego. Kompleks
zabudowan sktada sie z budynku gtéwnego oraz
sgsiadujgcych z nim pawilonéw mieszkalnych,
kresowej bani (sauny) oraz budynku gospodarczego.
Catos¢ mozna zaadoptowac pod inng inwestycje np.
dom spokojnej starosci.

Solidny, murowany budynek, stuzacy wczesniej jako
szkota dla potrzeb miejscowej ludnosci, zostat w
ostatnich latach gruntownie zmodernizowany,
wyremontowany i przystosowany na potrzeby
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hotelowo-restauracyjne i rekreacyjne, z licznymi
dodatkowymi urzgdzeniami ogrodowo-parkowymi,
umilajacymi wypoczynek gosci. Czes¢ restauracyjna z
nowoczesng kuchnig, wyposazong w najwyzszej klasy
urzgdzenia gastronomiczne. Wszystko spetnia wymogi
sanepidu wraz z obowigzujgcymi pozwoleniami.

Nieruchomos¢ sktada sie z 5 budynkéw o tgcznej
powierzchni ok. 1000 m2.

1. Budynek hotelowo-restauracyjny (700 m2),
jednopietrowy z uzytkowym poddaszem, czesciowo
podpiwniczony (kottownia oraz magazyn). Parter
budynku stanowi cze$¢ restauracyjna z recepcja, sala
bankietowa, hallem wypoczynkowym, kuchnia oraz
pomieszczeniami dla personelu. Pietro zajmujg pokoje
goscinne (7 pokoi z tazienkami oraz 3-pokojowy
apartament z aneksem kuchennym). Poddasze
zagospodarowane jest na luksusowy apartament,
wyposazony we wszelkie wygody, mogacy stuzy¢ za
mieszkanie dla wtasciciela obiektu lub apartament
typu premium.

2. Dwa wolnostojgce budynki hotelowe (80 m2 kazdy),
parterowe w petni wyposazone i dostosowane do
potrzeb kilkuosobowej grupy gosci lub rodzin, z
czescig kuchenng i fazienkami

3. Budynek gospodarczy (70 m2), stuzacy jako
warsztat oraz garaz na dwa samochody.

4. Pawilon wypoczynkowy z saunga (bania ruska) w
nowoczesnym stylu potaczonym z tradycyjng
architekturg tatarska. Sktada sie z dwéch czesci -
wtasciwej sauny wykonhczonej drewnem oraz
rekreacyjnego pomieszczenia do odpoczynku.

Dodatkowo na terenie kompleksu znajduje sie
niewielka drewutnia na drewno opatowe i kominkowe.
Budynek posiada centralne ogrzewanie z mozliwoscia
ogrzewania dwoma kottami - olejowym lub weglowo-
drzewnym. Woda z sieci gminnej, z budynku
odprowadzono kanalizacje do wtasnej oczyszczalni
sciekéw z przepompownia. Dach nowy z mansardami,
kryty nowa blachodachéwka. Okna wymienione na
PCV. Na parterze, w hallu stylowy, ozdobny kominek,
czes$¢ wypoczynkowa i rekreacyjna (bilard). Wokét
budynku liczne, zaciszne enklawy wypoczynkowe
wsréd zieleni, z fontanng i nastrojowym strumykiem,
mozliwos¢ grillowania na powietrzu pod dachem.

Na terenie kompleksu znajduje sie parking na 20
samochoddéw wytozony kostkg brukowa.

Cata nieruchomos¢ ogrodzona siatka stalowa, od
frontu metalowym parkanem na murowanych stupach
wraz z brama wjazdowa.i furtka.

UWAGA - KUPUJACY NIE PLACI PROWIZ]I
Zapraszamy na bezptatng prezentacje po
wczesniejszym umowieniu terminu.

tel: 698 651 321
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AreHTCTBO HegBMXumocTn AB Grand pekomeHayeT
BaM >XXWUBOMUCHLIN rocTteBoin aom (Gosciniec 'Pod
Lipami') B ueHTpe nereHaapHbiX KpyLnHAH,
OEepeBHN,0CHOBAHHOM MONLCKUMU TaTapamu,
npueefeHHbIX cloga koposem AHoM |l Cobeckum B
VXII Beke.

HenBM>X1UMOCTb pacnosioXKeHa Ha yYacTKe naowanbio
0,770 ra, B CaMOM ceppALe XXNBOMUCHOW AEepeEBHUN C
XapaKTepHbIMU 30aHUSAMU, TUMNYHBIMUW ONA
MOJZIbCKOIrO MpUrpaHnybs, cpean KpacusBom 3eneHn,
nosien n necos BoCTo4Horo Moanswea. B
OKPEeCTHOCTAX roCTEBOro fOMa Haxo4ouUTCA
YHUKaIbHbIA MaMATHUK - AepeBsiHHaA medeTb XVIII
BeKa, KOTOPYIO eXXeJHEBHO MOCeLLatoT TYPUCTbl CO
Bcen Monbwu n ns-3a pybexa, xaxaywmne
3K30TUYEeCKOM aTMoChepbl AepeBHU r
COMPUKOCHOBEHNS C 6oraTon NCTOpMEN 3TOro Kpas.

HenBM>XUMOCTb HaxoAMTCA B 9 KM OT NOrpaHNYHoOro
nepexofa ¢ benapycbto B bobpoBHUKax 1 B 55 KM oT
LeHTpa benoctoka, Ha 3HaMeHUTON «TaTapckon
Tpone», KoTopas Ha4ynHaeTcA B besiocToke npoxoanT
yepe3s Cokynky ,boxoHukM, HeTyny n Tak
3akaH4yumBaeTcs B KpyLlwnHAHaXx.

Bxon B rocTeBON 0OM - MPSAMO C F1aBHOW Tpacchl,
BeAYLEN K NCTOPUYECKOMY LLEHTPY - TaTapCKoOMy
PEeNrNo3HO-KYIbTYPHOMY KOMMiekcy. KoMnniekc
30aHWNIN COCTOUT U3 F1aBHOIro Kopnyca 1
npuaeraoWmx Xublx NaBnIbLOHOB, 6aHM (CayHbl) 1
X03ANCTBEHHOro nomMeLleHuns. Bce 3To moxeT ObiTb
npucnocobneHo gna Opyrux MHBECTULIWMIA, HanpuMep,
OoMa npecTapesbix.

LobpoTHoe, KUpnu4Hoe 34aHne, paHee
MCMoJib30BaBLUEecs B Ka4ecTBe LWKOJbl A8 HYXA
MECTHOro HacesieHus, 6blJIo OCHOBaTENIbHO
MOLEPHU3MPOBAHO, OTPEMOHTNPOBAHO 1
npucrnocobaeHo Nof Hy>XAbl 0TeNs, pecTopaHa U MecT
OTAbIXa, C MHOFOYUCIIEHHBIM A0MOJHUTENbHbBIM
Caf0BbIM 1 MapKoBbIM 060pylOBaHUEM, YTO AefaeT
OTAbIX rocTen 6osiee NPUATHBLIM. PecTopaHHas 4acTb
C COBPEMEHHOW KyXHel, OCHaLLleHHas NepBoKIaCcCHbIM
obopygoBaHuem ansi KelTepuHra. Bce cooTBeTCcTBYET
TpeboBaHMSAM CaH3MNAa BMeCTe C MPUMEHNMbIMU
pa3peLlleHnsamu.

HenBM>XUMOCTb COCTOUT U3 5 3paHnn obuen
naowanbo ok. 1000 m2.

1. 3gaHune rocTuHULbl 1 pectopaHa (700 m2),
0OHO3Ta)KHOe C MaHCapAoMn, YaCTUYHO C NoA4BaIOM
(koTenbHasa 1 cknag). MepsbI 3TaX 30aHNSA
npeactasnseT cobon pecTopaHHYy YacTb C
pecenweHoM, 6aHKETHbIM 3a/10M, JlTaH4Y-X0J1J10M,
KYXHeWN 1 KOMHaTaMun 015 nepcoHana. lNMepBbin 3Tax
3aHMMalOT rocTeBble KOMHaTbI (7 HOMepPOB C BaHHbIMU
KOMHaTaMW N 3-KOMHaTHble anapTaMeHTbl C MUHU-
KyxHen). MaHcapga npeBpaLlaeTcs B POCKOLUHYIO
KBapTMpPYy, OCHaLLEHHYIO BceMun ypobcTBaMum, KOTOpYIO
MO>XHO NCMOJIb30BaTb Kak KBapTUpy A9 BRagenbLa
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obbekTa UaN KBapTUPY NpeMmyM-kiacca C XxaMMaMoM
(Typeukon napHon)

2. [1Ba oTOENbHO CTOAWMNX FOCTUHNYHLIX 34aHKA (80
M2 Ka)k[0€), 04HO3Ta)KHbl€, MOJIHOCTbIO
obopynoBaHHblE N afanTUPOBaHHbIE K MOTpebHoCTAM
rpynnbl N3 HECKOJIbKUX FOCTEN NN cemMen, C
KYXOHHOI 30HOW N BaHHbIMW KOMHaTaMWU.

3. Xo3ancTBeHHoe nomMmelwieHne(70 m2),
MNCMNoNb3yEeMbI KaK MaCcTepCKas 1 rapa< Ha ase
MaLUUHBbI.

4. MaBUNbOH NS OTAbIXa C cayHown (pycckas 6aHs) B
COBPEMEHHOM CTUJ1IE B COYETaHUM C TPAANLMOHHOWN
TaTapCKoM apxnTekTypon. OH COCTOUT M3 ABYX
YacTen - COBCTBEHHO CayHbl, OTAE/IaHHOW AEepeBOM, U
KOMHaThbl OTAbiXa.

Kpome Toro, B KOMMJEKCe ecTb HeEBObLLION Capan
Ansa opos. B 30aHnM ueHTpanbHOE OToMnAeHme C
BO3MOXXHOCTbIO OTOMJIEHUSA ABYMS KOT/aMU - Ma3yTOM
(an3enem) nam yronbHo-gpoBsaHbLIM. Boga 13
MYHULMNaNIbHON CeTU, N3 34aHNA CMBAOTCA
CTOYHblE BOAbl B COBCTBEHHbIE OYNCTHLIE COOPYXXEHUSA
C HACOCHOW CTaHuwWen. HoBas Kpbilla C MaHCapgamu,
MoKpbiTas HoBOW MeTannovepenuuen. OkHa
3aMeHeHbl Ha MNBX. Ha nepsoM 3Taxe, B xosne
CTWUNbHbLIN, AEKOPATUBHbLIN KaMUH, 30Ha peflakca u
oTabiXxa (bunbapp). Bokpyr 34aHNA MHOMOYNCIEHHbIE,
yeAVUHEeHHble aHKNaBbl cpeiun 3es1ieHn, ¢ POHTaHOM 1n
aTMocdepHbIM py4ybeM, BO3SMOXHOCTbIO Bbapbekio Ha
OTKPbITOM BO34yXe NOA KpbiLLen.

Ha Tepputopunm KoMmnnekca ecTb NapkoBka Ha 20
MalLWHOMECT, BbIJIOXKEHHaa 6pycyaTKoM.

Bcsi coOBCTBEHHOCTL OrOpoOXKeHa CTa/lbHOW CETKOM,
cnepean MeTaaanyeckmm 3abopoM Ha KUPMNYHbIX
cTonbax BMecTe C BOPOTaMn U KaJInTKOR.

MPUMEYAHWE - NMOKYMNATENb HE NAATUT
KOMUNCCUIO

Mpurnawaem Ha 6ecnnaTHYO Npe3eHTauuto no
npenBapuUTesIbHON 3anucK.

TenedoH: 698 651 321

AB Grand real estate office recommends a picturesque
guesthouse (Gosciniec 'Pod Lipami') in the center of
the legendary Kruszyniany, a village founded by Polish
Tatars brought here by King Jan Ill Sobieski in the 17th
century.

The property is located on a 0.770 hectare plot of land
situated in the heart of a picturesque village with
characteristic buildings, typical of the Polish
Borderlands, among the beautiful greenery, fields and
forests of eastern Podlasie. Adjacent to the
guesthouse is a unique monument - a wooden mosque
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from the 18th century, to which tourists from all over
Poland and abroad, thirsty for the exotic atmosphere
of the village and contact with the rich history of the
region, come every day.

The property is located 9 km from the border crossing
with Belarus in Bobrowniki and 55 km from the center
of Bialystok, on the well-known Podlasie "Tatar Route";
leading from Sokolka, through Bohoniki, Nietupa to
Kruszyniany.

Entrance to the guesthouse - directly from the main
route heading to the historic center - Tatar religious
and cultural complex. The complex of buildings
consists of the main building and adjacent residential
pavilions, a borderland banya (sauna) and an
outbuilding. The whole complex can be adapted for
another investment, such as a retirement home.

The solid brick building, formerly serving as a school
for the local children, has been

thoroughly modernized in recent years, renovated and
adapted for hotel-restaurant

and recreational purposes, with numerous additional
garden and park facilities, making the rest of the
guests' stay more pleasant. The restaurant part with a
modern kitchen, equipped with first-class catering
equipment. Everything meets the requirements of the
sanitary-epidemiological station along with the
applicable permits.

The property consists of 5 buildings with a total area
of about 1000 m2.

1. One-storey hotel-restaurant building (700 m2), with
a usable attic, with a partial basement (boiler room
and storage). The first floor of the building is the
restaurant area with reception, banquet hall, rest hall,
kitchen and staff quarters. The first floor is occupied
by guest rooms (7 rooms with bathrooms and a
3-room suite with kitchenette). The attic is developed
into a luxury apartment, equipped with all comforts,
which can serve as an apartment for the owner of the
facility or a premium apartment.

2. Two one-storey detached hotel buildings (80 m2
each), fully equipped and adapted to the needs of
several guests or families, with kitchen area and
bathrooms

3. An outbuilding (70 m2), used as a workshop and a
garage for two cars.

4. Leisure pavilion with sauna (Russian banya) in a
modern style combined with traditional Tatar
architecture. It consists of two parts - a proper sauna
finished with wood and a recreational room for
relaxation.

In addition, the complex has a small woodshed for
firewood. The building has central heating with the
possibility of heating with two boilers - oil or coal-
wood. Water comes from the municipal network. The
building drains to its own sewage treatment plant with
pumping station. The roof is new with mansards,
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covered with new tile. New PVC windows. On the first
floor, in the hall - a stylish, decorative fireplace,
recreation and leisure area (billiards). Around the
building there are numerous secluded leisure enclaves
among the greenery, with a fountain and an
atmospheric stream, the possibility of outdoor
barbecue under the roof.

The complex has a parking lot paved with
cobblestones for 20 cars.

The entire property is fenced with a steel mesh. In the
front there is a metal fence on brick posts, along with
entrance and wicket gates.

ATTENTION - THE BUYER DOES NOT PAY THE
COMMISSION

You are welcome to attend a free presentation by

appointment.
tel: 698 651 321
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2024-05-21
G R A N D Biuro Nieruchomosci AB Grand
ul. Biatéwny 6

NIERUCHOMOSCI 15-437 Bialystok
tel. 85 674 82 65

Mieszkanie: Kruszyniany , Kruszyniany [Nr: 164/WB]

Forma witasnosci: Wtasnos¢é z KW
Standard: bardzo dobry

Stan: bardzo dobry

Gtosnos¢: idealnie ciche
Technologia: cegta

Ogrzewanie: wtasne

pokdj | pokdj | pokdj | pokdj | pokdj | pokdj | pokdj | pokdj | pokédj | pokdj | pokdj | Salon | Salon | kuchnia z oknem
| hall | sala bankietowa

Budynek gospodarczy, Garaz , piwnica, Strych, Balkon
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2024-05-21
G R A N D Biuro Nieruchomosci AB Grand
ul. Biatéwny 6

NIERUCHOMOSCI 15-437 Bialystok
tel. 85 674 82 65

Mieszkanie: Kruszyniany , Kruszyniany [Nr: 164/WB]

Cena nieruchomosci: 3290 000 PLN
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych 65 800 PLN
Taksa notarialna 4 997 PLN
VAT od taksy notarialnej 1149 PLN
Wopis prawa witasnosci w KW 200 PLN
Optata za wniosek o zatozenie KW 260 PLN
Optata za wniosek do KW 200 PLN
VAT od optfaty za wniosek do KW 46 PLN
Prowizja agencji (2.5%) 82 250 PLN
Przyblizone koszty dodatkowe 173 820 PLN
Orientacyjny koszt nieruchomosci 3463 820 PLN
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